11.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
(OZNACZONEGO LIT. ,MW2”) Z PODZIEMNYMI GARAZAMI NA DZIALCE NR EWID. 258/84
WRAZ Z BUDOWA INFRASTRUKTURY TOWARZYSZACEJ
NA DZIALCE NR EWID. 258/54 W SZUBINIE

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper INVEST CLUB Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr 0000203479

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres ul. Sportowa 5, 89-200 Szubin

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
9671042295 092380494

52 3910590, 533 413 615
Nr telefonu

biuro@investclub.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

Nr faksu




Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.investclub.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Patucka 2B, 89-200 Szubin

Data rozpoczecia

19.01.2016

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

28.11.2016

Adres

ul. Wiewiorowskiego 7, 89-200 Szubin

Data rozpoczecia

15.12.2016

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

02.10.2017

Adres

ul. Daleka 18 (dz. nr ew. 2438/11), 89-200 Szubin

Data rozpoczecia

17.11.2019

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

04.11.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Daleka 11 (dz. nr ew. 2438/25), 89-200 Szubin

Data rozpoczecia

10.08.2020

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

06.04.2022

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

ul. Wiewiérowskiego 15 (dz. nr ew. 258/83), 89-200 Szubin

Data rozpoczecia

01.12.2021

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14.06.2023

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono, ani nie prowadzi sie
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego *

89-200 Szubin ul. WL Wiewidrowskiego, dziatka nr 258/84, obreb

ewidencyjny 0001, Szubin

Nr ksiegi wieczystej

BY1U/00042060/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie wystepuja

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia 2

Nie wystepuja

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Studium uwarunkowan i kierun-
kobw zagospodarowania przes-
trzennego gminy Szubin sporzg-
dzony na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej Nr XLI/516/18 z
dnia 15 marca 2018r.;

Uchwala Nr XVI/149/20 Rady
Miejskiej w Szubinie z dnia 20
lutego 2020 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania

przestrzennego dla péinocnej
czesci miasta Szubina, gmina
Szubin;

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow)

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren ozn. symbolem 6MW
przeznacza sie¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

Maksymalna i minimalna intensywno$c¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,1 do 3,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Jedna kondygnacja podziemna i do
pieciu kondygnacji nadziemnych,
max. do 16,5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

6 stanowisk w obiekcie
budowlanym, dopuszczalne miejs-
ca parkingowe w kondygnacji
podziemnej

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okreslono

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie okreslono

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie okreslono

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej zwia-
zanej z podstawowym wykorzys-
taniem terenu; dopuszcza sie
budowe i przebudowe istniejacej
sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

Uchwata j.w.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ ~ |Uchwata j.w.
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Uchwata j.w.
Minimalny udziat procentowy powierzchni |Uchwata j.w.
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania ~ |Uchwata j.w.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna j.w.
usytuowanie linii zabudowy j.w.
intensywnos¢ wykorzystania terenu jw.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia jw.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i jw.
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego jw.
i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych jw.
terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w jw.
zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w jw.

zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwata Nr XVI1/149/20
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 20
lutego 2020 r. w sprawie miejsco-

wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocnej
czesci miasta Szubina, gmina
Szubin;

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szubin spo-
rzadzony na podstawie uchwaly
Rady Miejskiej Nr XL1/516/18 z dnia
15 marca 2018 r.

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie wydano
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych jw.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego jw.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy jw.

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich tak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

j-w.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem
Miejskiego w Szubinie
08.07.2024 roku

Urzedu
Z dnia

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

j.w.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

j.w.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

j.w.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

j.w.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

j.w.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w centralnego Portu Komunikacyjnego

j.w.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

j.w.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

j.w.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe|

tak nie*

Czy pozwolenie na budowe jest . -

ostateczne tak mes
Czy pozwolenie na budowe jest

’P ¢ tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Starosty Nakielskiego nr 284 z dnia 06.06.2022 r., znak:

WWA.6740.244.2022. AW

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Decyzja Starosty Nakielskiego nr 1 z dnia 10.01.2025 r., znak:

PINB.5121.54.2024.MPP

" Niepotrzebne skreslic.




Numer zgtoszenia budowy, o

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
orz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z informacja o

braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie VI 2022 r. - zakonczenie X 2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 wielorodzinny budynek miesz-
kalny z podziemna halg garazows i
niezbedng infrastrukturg technicz-
n3

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Rzeczywisty powykonawczy zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki witasne, inne

Srodki wlasne 30 %, przedptaty od
klientow 70 %

finansowanig przedsiewzie(?ia W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy

Qewelopersk|ego lub zadania | inansowych (wypetnia sie w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy * powierniezy *

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ’

Stawka procentowa wynosi 0,45%;
W zwigzku z faktem, ze Deweloper
rozpoczalt sprzedaz lokali w
ramach przedmiotowego przedsie-
wziecia deweloperskiego przed
wejsciem w zycie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




dnia 21.06.2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych
wedlug ktorych jest wyliczana
kwota skiladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z
2022 roku, poz. 1341) [brak byto
obowigzujacej stawki w dniu
rozpoczecia sprzedazy], na dzien
sporzadzenia prospektu informa-
cyjnego nie jest pobierana
skiadka na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

W przypadku wprowadzenia no-
wych regulacji prawnych okresla-
jacych wysokosé stawki Dewelo-
per poinformuje o tym Nabywce.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm.) wynikajacy z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na
rzecz Dewelopera i sluzy gromadzeniu sSrodkéw pienieznych
wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Koszty prowadzenia rachunku obciazajg
Dewelopera.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Bank wyptaca Deweloperowi na jego wniosek $rodki zgromadzone
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym sukcesywnie,
lecz nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie 2z przyjetym
harmonogramem jego realizacji, opisanym w prospekcie

informacyjnym, w wysokosci kwoty stanowiagcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, w zakresie i sposéb wskazany w art. 17 ustawy o
ochronie praw nabywcy.

Koszty kontroli, o ktérej mowa powyzej ponosi Deweloper.
Deweloper ma prawo dysponowaé sSrodkami wyptacanymi =z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z




umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osoOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca.

Deweloper w terminie 7 dni od daty wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pézniej niz
przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera, zobowigzany jest do
wptacenia do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy bezzwrotnej sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

Srodki Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego obstugiwanego
przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny z siedzibg w
Warszawie przeznacza sie na zwrot wptat Nabywcoéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej w przypadkach i na zasadach okreslonych w
przepisach art. 46 — art. 56 powyzszej ustawy.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo srod-
kéw nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsiewzie-
cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper ma prawo do podwyzszenia ceny w przypadku zmiany
obowiazujacej stawki podatku VAT.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT Nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni od
daty doreczenia jemu przez Dewelopera pisemnej informacji o
podwyzszonej stawce podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktérych mowa w art. 35 albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36 ustawy o ochronie praw nabywcy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
0 ochronie praw nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktGrego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikaja-cym z tej umowy,
Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy deweloperskiej w

przypadku:




1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sily wyzsze;.

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
niestawienia sie do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Nabywca i
Deweloper przedstawiajg zgodne oswiadczenie woli o sposobie
podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, wéwczas Bank wyptaci
Nabywcy srodki zgromadzone na tym rachunku w nominalnej
wysokosci a niewyptacone jeszcze Deweloperowi, niezwlocznie po
otrzymaniu tych oswiadczen, a pozostalg czes¢ tych srodkéw (w
przypadku gdy czesé inwestycji zostata juz zrealizowana przez
Dewelopera ze s$rodkéw z tego rachunku) wyptaci Deweloper
niezwlocznie, liczac od dnia zgodnego oswiadczenia woli stron
umowy o sposobie podziatlu s$rodkow pienieznych opisanego
powyzej.

INNE INFORMACJE

1
1)

2)

1
2)

3)

4)

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodnie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio z zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym 2z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,




b)realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytodw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznych deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej. Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego ... zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu jedno-  |...... m?2
rodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego lub domu | ,...... zt

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
gwarancyjnym

Forma notarialna dla uméw przedwstepnych zawieranych
dla lokali mieszkalnych (zaptata przed aktem notarialnym t;j.
umowa ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i jego sprzedazy na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony dla inwestycji);

Forma notarialna dla uméw przedwstepnych zawieranych
dla lokali mieszkalnych (zaptata po akcie notarialnym t;j.

umowie  ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i jego sprzedazy na konto bankowe
Dewelopera); wptata nabywcy wynosi 1% ceny

mieszkania, ptatnos¢ pozostatej kwoty po akcie notarialnym;

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji S

Technologia wykonania tradycyjna

Klatki schodowe:

podtogi schody - ptytki gresowe,
$ciany i sufity - lamperia olejna oraz
farba emulsyjna; oswietlenie klatki
naturalne i przez wtaczniki ruchowe;

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Czesé podziemna (komorki
lokatorskie, pom. teletechniczne,
suszarnia, wozkownia, wezet KPEC,
pom. wodomierzowe, dwa pom.
gospodarcze, miejsca garazowe
podziemne);

sciany - tynki, sufity - gladz
szpachlowa, farba emulsyjna,
posadzki betonowe,

instalacje elektryczne, wod-kan i
grzewcze w  kanatach i w

prowadnicach;

Budynek wyposazony w winde
osobowg od poziomu -1;

Teren wokét budynku: drogi
parkingi wylozone kostka betonowa;
Dla inwalidéw 2 miejsca postojowe;

Liczba lokali w budynku 46




Liczba miejsc garazowych i |30 wewnetrznych i 16 zewnetrznych

postojowych

Prad, woda, kanalizacja, CO z KPEC,
instalacja telefoniczna, telewizyjna,
internetowa, domofonowa

Dostepne media w
budynku

Bezposredni do ulicy Wiadystawa
Wiewidrowskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal na parterze / .... pietrze

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa mieszkania ..... m? sktadajgcego sie
z

- pokoju z aneksem kuchennym o pow. ........ m?

- pokoju o pow. ......... m?

- korytarz o pow. ....... m?

- fazienki o pow. ........ m?

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego - deweloperski
zgodnie z zalgcznikiem nr 2

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

11.02.2025r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lo-
kalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera



Zataczniki:

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

5. Informacja dotyczaca przewidzianych inwestyciji w promieniu 1km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

PoONPE



Zalacznik nr 1

DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

(OZNACZONEGO LIT. ,,MW2”) Z PODZIEMNYMI GARAZAMI NA DZIALCE NR EWID.

Etap I

Etap II:

Etap Il

Etap IV:

258/84 WRAZ Z BUDOWA INFRASTRUKTURY TOWARZYSZACEJ
NA DZIALCE NR EWID. 258/54 W SZUBINIE

HARMONOGRAM ROBOT

Grunt, projekt, roboty ziemne (wykop pod budynek, zasypanie wykopu i
fundamentéw), instalacje podziemne, montaz zurawia, nosne $ciany stanu
zerowego — 21% do 30.09.2023
Strop stanu zerowego (z wyjatkiem przestrzeni posadowionego zurawia), sciany
zewnetrzne i strop parteru, sciany zewnetrzne i strop | pietra — 14% do 31.12.2023
Sciany zewnetrzne i strop Il pietra, $ciany zewnetrzne i strop Ill pietra, $cianki
dziatowe: piwnica, parter i | pietro, instalacje elektryczne do | pietra, instalacje wod.-
kan. do | pietra — 16% do 30.04.2024
Sciany zewnetrzne i strop IV pietra, pokrycie dachu, elewacja do Il pietra — bez
malowania, okna do Il pietra, drzwi p.poz., Scianki dziatlowe do IV pietra, instalacje
elektryczne do IV pietra, tynki do Il pietra, drogi, parkingi — podbudowa i uzbrojenie
— 22% do 15.08.2024

Etap V: Tynki do IV pietra, elewacja - zakonczenie i malowanie, dach - zakohczenie, montaz

Etap VI

windy, drzwi, uruchomienie c.o., demontaz zurawia — 15% do 30.09.2024

Posadzki, prace wykohczeniowe, przylgcza wod.-kan., c.0., drogi, parkingi —
zakonczenie, oswietlenie terenu, zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie — 12% do 31.10.2024



Zatacznik nr 2

DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
(OZNACZONEGO LIT. ,,MW2”) Z PODZIEMNYMI GARAZAMI NA DZIALCE NR EWID.
258/84 WRAZ Z BUDOWA INFRASTRUKTURY TOWARZYSZACEJ
NA DZIALCE NR EWID. 258/54 W SZUBINIE

Standard - deweloperski wykohczenia mieszkan oraz budynku:

- $ciany — tynki gipsowe, sufity — gtadz szpachlowa

- podfogi — posadzki cementowe

- stolarka okienna PCV, parapety zewnetrzne i wewnetrzne

- drzwi wejsciowe

- instalacje wewnetrzne: wod-kan, c.o., elektryczna, telefoniczna, telewizyjna,
internetowa, domofonowa

- grzejniki biate konwekcyjne, blaszane z zaworami regulacyjnymi, w tazienkach typu
suszarkowego

- petne opomiarowanie mieszkania

- ogrzewanie i ciepta woda dostarczane z Komunalnego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej

- winda osobowa

- zuzycie energii cieplnej do ogrzewania i zuzycie cieptej wody opomiarowane za pomocg

indywidualnych licznikéw dla kazdego mieszkania



Zalacznik nr 3

Zgodnie z rzutem kondygnacji podanej na stronie internetowej Dewelopera
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Zalacznik nr 4
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Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku



Zatacznik nr 5

www.szubin.pl
www.bip.szubin.pl

P4 Szubin, 8.07.2024 r.
RZ1.7010.14.2024 .

INVEST CLUB Sp. z o.0.
ul. Sportowa 5
89-200 Szubin

W odpowiedzi na pismo z dnia 5.07.2024r. dot. informacji o przewidzianych inwestycjach
budowlanych w promieniu 1 km od granic dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 258/84
w Szubinie uprzejmie informuje, ze planowane sa do realizacji inwestycje zwigzane z:

1. Rozbudowg drogi gminnej nr 090513C ulicy Wiejskiej w Szubinie;

2. Budowg strefy turystycznej wokdt Ruin Zamku w Szubinie;

3. Budowg nowego boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy

Szkole Podstawowej nr 2 w Szubinie;
4. Budowaq drogi na dziatce 288/4, 1730/9 i 1731/1 oraz czesci dziatek 287, 289/2, 288/15,
290 i 2167 w miejscowosci Szubin oraz czesci dziatki 102/5, 112/1, 111/3 i 105/10 w

miejscowosci Wolwark,
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